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Aree dense, libere e di transizione

L'analisi rappresenta la situazione attuale delladeguamento attivato dal Comune rispetto al Piano territoriale
di coordinamento di citta metropolitana di Torino (allora Provincia)-PTC nell'anno 2012 che ha delineato i presupposti
per proporne un aggiornamento in sede di Variante di PRG.

I PTC ha proposto fin dal 2011 una riorganizzazione del territorio individuandone specifiche norme di utilizzo e
definendo tre diverse “tipologie” di aree, da perfezionare da parte dei comuni in sede di Variante generale
mediante l'applicazione delle Linee guida del PTC2, ovvero:

- aree dense costituite dalle porzioni di territorio urbanizzato, aventi un impianto urbanistico significativo,

caratterizzate dalla presenza di un tessuto edilizio consolidato e dalle funzioni di servizio qualificato per la

collettivita;

- aree di transizione costituite da porzioni di territorio poste ai margini degli ambiti urbanizzati, caratterizzate dalla
limitata estensione e dalla possibile presenza delle infrastrutture primarie;
+ aree libere costituite da porzioni di territorio esterne al tessuto urbano consolidato o ai nuclei edificati,

caratterizzate dalla prevalente funzione agricola e forestale anche in presenza di insediamenti minori o sparsi.

La densita definita dalle Linee guida analizza per ogni cella codificata come 'urbanizzata', in base ad una maglia
di 5 x 5 m. Il risultato viene quindi espresso come numero di “‘celle urbanizzate" in rapporto ad un'unita
di superficie omogenea (celle per eftaro).

Le aree dense, libeer di transizione proposte vengono quindi poste a confronto ai fini della precisa delimitazione con:
A) articolazione delle zone della PTPP

B) proposta del 2012 e livelli di densita ridefiniti dalla PTPP

C) classi di pericolosita dalla carta di sintesi vigente

D) assetto dei vincoli
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B) confronto con la proposta del 2012 e
livelli di densita ridefiniti dalla PTPP
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aree di dense, di transizione e libere ridefinite dal
comune e condivise con la Provincia nel 2012

D aree di transizione

aree dense, di transizione e libere derivanti da
ricalcolo in base all'edificato 2021

aree a densita compresa tra 74/40 celle
urbanizzate/ettaro

aree a densita superiore alle 74 celle
urbanizzate/ettaro

C) confronto con le classi di
pericolosita della carta di sintesi vigente
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D) confronto con assetto dei vincoli

Vincoli sovraordinati paesaggistici e ambientali
Aree tutelate per legge ai sensi dell'art 142 D.Igs 42/2004 lett g) boschi

Aree tutelate per legge ai sensi dell'art 142 D.Igs 42/2004 lett c) fiumi

|

Aree escluse dal vincolo Lettera c) | fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua in base ai disposti di legge

B060: Bene individuato ai sensidel D.L. 312/1985 con DD. MM .1/8/1985:
Dichiarazione di notevole interesse pubblico della Collina torinese
ricadente nei comuni di S. Mauro T.se, Baldissero, T.se, Pavarolo,
Sciolze, Montaldo T.se, Pino T.se, Pecetto T.se, Mocalieri e

Gassino T.se

N

-- Beni isolati o edifici soggetti all'art 10 Dlgs 42/04- vincolo diretto e relativa area di vincolo

.. Beni isolati o edifici soggetti all'art 10 Digs 42/04- vincolo 'ope legis' e relativa area di vincolo

il numero in tavola indica il riferimento ordinale del bene, mentre la lettera la tipologia,
che si sta verificando con il comune, in particolare:

v beni a vincolo diretto

¢ beni vincolati ope legis di proprieta comunale

p benivincolati ope legis di proprieta pubblica

Aree soggette all'art 10 Dlgs 42/04- vincolo diretto, o ad esso equiparate
Aree di interesse archeologico (PRG)
Acquedotto romano: ipotesi di tracciato e fascia di probabile presenza (Soprintendenza)

Aree soggette a vincolo indiretto

Vincoli territoriali e tutele del PRG

D Area ceniro storico ai sensi dell'art 24 LR56/77

:.- - -I Proposta di ampliamento centro storico
- = -

Tutela storico-culturale ai sensi dell'art 24 LR56/77: edifici e manufatti di valore culturale

Fascia di rispetto inedificabile di tutela edifici compresi negli elenchi di cui alla
Legge 29/6/1939 n.1497 e legge 1/6/1939 n. 1089

gt Contesti paesaggistici dei beni soggetti all'art 24 LR 56/77

Contesti di valore paesaggistico soggetti all'art 24 LR 56/77

JL_“___ _ Linee elettrodotti e relative fasce di rispetto in base alla codifica dell'elettrodotto

""" Rete metano media pressione

E:::::E Impianti di depurazione e relativa fascia di rispetto

- E::::E Impianto trattamento rifiuti e relativa fascia di rispetto
E'_-::JI Impianti centrale enel e relativa fascia di rispetto

Cimiteri e fascia cimiteriale
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Ferrovia e relativa fascia di rispetto

LT TS u-} eelang-Est del PTCP/2 e Bretella nord con relative fasce di rispetto e tratti in galleria

I Fasce di rispetto stradali
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I:l Fascia di rispetto pozzi idropotabili
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